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CERTIFICADO DE VALORACION

--- DATO
OMITIDQO ---

COMPANIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S.A.

CERTIFICA QUE:

Como resumen al informe de tasacion al que sintetiza emitido el 19/06/2023 para --- DATO OMITIDO
---. NIF/CIF: --- DATO OMITIDO ---y que corresponde al expediente con n°--- DATO OMITIDO
---con n° de Referencia --- DATO OMITIDO ---y a peticion de --- DATO OMITIDO --- Oficina N°

9064, se ha efectuado el dia 14 de Junio de 2023, la visita ocular al inmueble VIVIENDA ADOSADA

TERMINADO sito en Calle DONANTES DE SANGRE, N° 36, de la Localidad de BAILEN, Provincia
de Jaen y Codigo Postal 23710, cuyo N° de Ref. Catastral Unitaria es: 1266709VH3116NO00TWE, v
cuyos datos registrales facilitados son los siguientes:

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: --- DATO

OMITIDO ---Propietario: --- DATO OMITIDO ---, --- DATO

OMITIDO ---

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio (Pleno Dominio)

Estado de ocupacion: El inmueble se encuentra actualmente en uso por: --- DATO --- DATO
OMITIDO --- ocupacién segln convenio de divorcio aportado OMITIDO ---
Titulo de ocupacion: Otros

Registro de la Propiedad CAROLINA (LA)

Denominacion Seccion Libro] Tomo| Folig| Finca| Inscripeion
Adosado = 488 1447 203 28189 3

CODIGO REGISTRAL UNICO

DENOMINACION C.R.U
Adosado 23004000198355

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL
Adosado 1266709VH3116NO00TWE




REFERENCIA CATASTRAL DEL TERRENO

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Finca 1 1266709VH3116N000TWE
Conforme a la finalidad, criterios y métodos de valoracion indicados en el informe asi como a la
documentacion facilitada y las comprobaciones realizadas en la visita y sobre dicha informacion,
consideramos que el inmueble descrito tiene un valor de tasacion que asciende a:

CIENTO CINCO MIL NOVENTA Y DOS EUROS CON UN CENT. (105.092,01€)

DENOMINACION FINCA SUTIL | S.ADOPTAD V.UNIDAD VALOR
A
Adosado 28189 125m? 150,02 m? 105.092,01 105.092,01
(SUC) (SPC)
TOTAL REDONDEADO 125m? 150,02 m? 105.092,01 €
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(SUC): Superficie util comprobada.
Valor del Seguro ...... 85.233,86 €
Compania Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios
ocultos de la edificacion. Del valor de tasacion, en su caso, habria que deducir,caso de no haberlo hecho en
este Certificado y si procediera, cuantas cargas y gravamenes pudieran recaer sobre el inmueble (aquellas

gue no sean responsabilidad de la sociedad de tasacion, deberan ser supervisadas, segin  directrices

establecidas en la 0.M. 27/03/2003 y demas Normativa revisada y actualizada.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS POR UNIDADES (€)

USO CONSIDERADO FINCA| M. COSTE COMPARACION SUELO VUELO SEGURO
Adosado 28189 91.876,75 105.092,01 19.858,15 85.233,86 85.233,86

Limitaciones al dominio: A favor de --- DATO OMITIDO ---
Embargo ejecutivo a favor de --- DATO OMITIDO ---

CONDICIONANTES
El presente informe se emite sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES
- Se advierte que, aunque existe identificacion, se deberia presentar documentacion registral donde se
indique la direccion actualizada y nimero de policia o gobierno del inmueble valorado.

-Se advierte que en la nota simple se describe una vivienda con una superficie construida de 150,02m2 que

es practicamente coincidente con la superficie construida comprobada in situ de 150,65m2 (sin  considerar
la superficie de la ampliacion posterior realizada en salon hacia el patio trasero con 2,66m2  construidos,
que como se ha comentado anteriormente en el apartado de urbanismo no cumpliria con la dimension

minima de patio), la superficie construida catastral de 158m2 es superior a ambas. Para la valoracion se ha
adoptado la supeficie construida registral.

-Se advierte que en la nota simple no se describe la referencia catastral, que ha sido identificada en la Sede
Electronica del Catastro por direccion y corresponediencia entre titular registral/catastral. La fincano esta
coordinada graficamente con el catastro, a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de junio, se aconseja su
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ADVERTENCIAS GENERALES
correcta inscripcion en el registro de la propiedad correspondiente.

El presente certificado se ha realizado para la finalidad de DACION EN PAGO

NORMATIVA DE APLICACION

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con la Orden Ministerial ECO/805/2003 de 27 de
Marzo de 2.003 sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, publicada en el B.O.E del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y la  Orden
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008.

VIGENCIA DE LA VALORACION

El presente informe de tasacion no podra utilizarse transcurridos seis meses de la fecha de emision del
informe.

Para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente certificado en Madrid, y se emite el dia
19/06/2023. Fecha limite de validez: 19 de Diciembre de 2023.

FIRMADO POR EL TECNICO VALORADOR

IRMADO POR LA SOCIEDAD
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N° EXPEDIENTE DE TASACION
30-2023-103958-30 / 000165715

SOLICITANTE N.I.F.
--- DATO OMITIDO --- --- DATO

ENTIDAD PETICIONARIA
--- DATO OMITIDO ---

FINALIDAD
DACION EN PAGO

TIPO DE INMUEBLE:
VIVIENDA ADOSADA TERMINADO

UBICACION DEL INMUEBLE:

Calle DONANTES DE SANGRE, N° 36
23710 BAILEN
Jaen

FECHA DE VISITA
14 de Junio de 2023

FECHA DE INFORME
19 de Junio de 2023

Servicios Centrales Avda. Europa 34 Edificio B Esc Izda, 3° lzda - 28023 MADRID - Tel. 91.307.00.35 - Fax. 91.307.17.95 E-mail: sscc@--- DATO OMITIDO ---.com
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SOLICITANTE

- DATO OMITIDO 23710~ Jaen
(BAILEN)
NIF/CIF: -~ DATO OMITIDO -~

FINALIDAD
DACION EN PAGO
NORMATIVA DE APLICACION

La presente tasacidn se ha realizado de acuerdo con la Orden Ministerial ECO/805/2003 de 27 de Marzo de 2.003 sobre
normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada enel  B.O.E
del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de
2007 y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008.

2.1.- IDENTIFICACION FISICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE VIVIENDA ADOSADA

ESTADO DEL INMUEBLE Terminado

DIRECCION: Calle DONANTES DE SANGRE, N° 36

MUNICIPIO: BAILEN

PROVINCIA: Jaen

C.P.: 23710

OTROS DATOS: Se han observado discrepancias entre las direcciones registral, catastral y fisica. En la nota

simple se identifica la vivienda como nimero dos duplex, sobre la parcela B, ubicada en C/
Donantes de Sangre, situada en la calle centro dereha, segtin se mira desde la calle de
situacién. Actualmente la vivienda se encuentra rotulada con el n? 36 de la C/ Donantes
de Sangre (aunque en la calle se ha comprobado que existen renumeraciones, la vivienda
contigua a la derecha esta rotulada con el n? 26 y la de la izquierda con el n 38) y se sitda
enla zona centro derecha de la manzana mirando desde la calla de situacién (tal y como
se define en nota simple). Se ha comprobado en la Sede Electrénica del Catastro que
existe correspondencia entre los titulares registral y catastral, también se ha comprobado
que existe correspondencia entre la descripcion registral de la distribucién por plantas y la
comprobada. En la documentacion catastral se identifica la finca como n? 14 de la C/
Donantes de Sangre.

La referencia catastral del inmueble, segln se ha podido comprobar en la Sede Electrénica
del Catastro por direccion y por correspondencia entre titulares registral y catastal, es:
1266709VH3116N0001WE.

No han podido comprobarse los linderos registrales al referirse éstos ha una denominacién
anterior de las fincas contiguas.
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COORDENADAS GPS: LATITUD 38.092690000 y LONGITUD -3.785470000

2.2.- IDENTIFICACION REGISTRAL

Los Datos Registrales que figuran en la documentacién facilitada y que han sido aportados como correspondientes al inmueble

del que es objeto el presente informe son los siguientes:

Registro de la Propiedad de CAROLINA (LA).

Denominacion Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcion
Registral
Adosado —= 488 1447 203 28189 3

TITULAR REGISTRAL: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: --- DATO OMITIDO -
Propietario: --—- DATO OMITIDO -—, — DATO OMITIDO -

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

2.3.- CODIGO REGISTRAL UNICO

Denominacion C.R.U

Adosado 23004000198355

2.4.- IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Denominacion Referencia Catastral

Adosado 1266709VH3116NO00TWE

2.5.- IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Denominacion Referencia Catastral

Finca 1 1266709VH3116NO00TWE

3.1.- COMPROBACIONES REALIZADAS

Inspeccién ocular del exterior

Inspeccién ocular del interior

Identificacion Registral

Leves discrepacias entre Registro e Inmueble
Discrepacias pero hay identificacion
Determinacidn del estado ocupacion
Determinacién del uso del inmueble
Cumplimiento Planteamiento Urbanistico
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitecténico
Correspondencia con finca catastral

No existe procedimiento de expropiacion
No existe Plan o Proyecto de expropiacion
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No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacién

3.2.- DOCUMENTACION UTILIZADA

Certificacion Registral, Nota Simple o Escrituras
Son validos por los plazos indicados

Reportaje fotografico

Documentacién catastral

4.1.- LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO
DESCRIPCION: Municipio auténomo situado al norte de la provincia de Jaén a unos 40km de la capital.
ACTIVIDAD PRINCIPAL: Su actividad se desarrolla en diversos sectores con predominio de la agricultura y el sector ~ servicios,

en donde destaca el sector de los productos derivados de |a ceramica.
TIPO CARACTERISTICO: Urbano.

OCUPACION LABORAL
CION: La poblacién se ocupa mayoritariamente en las labores propias de la actividad del nucleo.
NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de los residentes en este entorno puede considerarse medio.

POBLACION DE DERECHO
Segun el padron del Instituto Nacional de Estadistica de 2021: 17.498 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2020, es: Decreciente

EVOLUCION RECIENTE
IONES: La poblacién de hecho no experimenta variaciones temporales destacables.
DENSIDAD: La densidad de poblacidn en el entorno es media.

4.2.- ENTORNO

CARACTERISTICAS TERRITORIALES: El inmueble se encuentra ubicado en una zona de la periferia de la poblacién.
CARACTER PREDOMINANTE: El uso predominante en el entorno es el residencial.

ORDENACION: Edificaciones unifamiliares y plurfamiliares entre medianeras.

DESARROLLO: El nivel de desarrollo se considera de tipo medio.

CONSOLIDACION: El grado de consolidacion es medio.

DENSIDAD: La densidad de las edificaciones es media.

NIVEL DE OCUPACION: El nivel de ocupacion se considera medio.

CALIDAD DE LAS EDIFICACIONES: La calidad de las edificaciones del entomo se considera media.

4.3.- INFRAESTRUCTURAS Y ESTADO DE CONSERVACION:

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Existen tuberias de polietleno de alta densidad, sectorizada mediante valvulas de corte. Es
suficiente.

RED DE SANEAMIENTO: Existen tuberias de PVC con pozos de registro en intersecciones y acometidas.Es suficiente.
ALUMBRADO PUBLICO: Existe mediante farolas con baculo y brazo desde la acera. Es suficiente.

SUMINISTRO ELECTRICO: Existe y se distribuye por canalizacién enterrada. Es suficiente.

RED DE TELEFONIA: Existe y se distribuye con canalizacién subterranea. Es suficiente.

RED DE GAS CANALIZADO: No existe.
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PAVIMENTACION: Acerado de terrazo de pastillas.

4.4.- EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

EQUIPAMIENTOS

ASISTENCIAL: Es suficiente existe cercano un centro de salud, asi como el complejo hospitalario de Linares y Jaén.
ESCOLAR: Son suficientes ya que existen a escasos metros varios centros de ensefianza y varias guarderias.

ZONAS VERDES: Son suficientes ya que existen varias zonas cercanas al inmueble tasado

DEPORTIVO: Existe pabellén deportivo y piscina municipal cubierta muy cercanos a la vivienda, siendo por tanto suficiente.
LUDICO: Existe ofertas de ocio en la localidad.

COMUNICACIONES

ACCESIBILIDAD: El acceso al municipio es muy bueno, dispone de autovia muy cercana (A-44 y A-4)
TRAFICO: Nivel medio.

ESTACIONAMIENTO: Aparcamiento en superficie suficiente.

PARKING PUBLICO: No existen estacionamientos publicos en el entorno.

AUTOBUS: Existen lineas regulares de autobuses urbanos que conectan Bailén con otras localidades.

DESCRIPCION MEDICION | REGISTRAL | CATASTRAL [PROYECTO | COMP BRUTA | COMP NETA| ADOPTADA
Finca 1 o 107,2 109 e 107,22 i 107,2

5.1.- DESCRIPCION

COMENTARIOS SOBRE LA SUPERFICIE: La superficie de parcela comprobrada (107,22m2) es practicamente  coincidente
con la registral (107,20m2), la superficie de parcela catastral (109m2) es superior a ambas. Para la valoracién se ha adoptado la
superficie de parcela registral.

MORFOLOGIA: Parcela de forma rectangular.

TOPOGRAFIA: No existe desnivel apreciable en fachada.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES: El terreno cuenta con todas las infraestructuras necesarias para que pueda ser
considerado como suelo urbano, que son: alumbrado pblico, red de saneamiento, abastecimiento de agua potable, encintado de
aceras, las cuales aparentemente se encuentran en buen estado de conservacién.

Calle DONANTES DE SANGRE, N° 36

Se han observado discrepancias entre las direcciones registral, catastral y fisica. En la nota simple se identifica la vivienda como
nimero dos duplex, sobre la parcela B, ubicada en C/ Donantes de Sangre, situada en la calle centro dereha, seginse mira
desde la calle de situacion. Actualmente la vivienda se encuentra rotulada con el n* 36 de la C/ Donantes de Sangre (aunque en
la calle se ha comprobado que existen renumeraciones, la vivienda contigua a la derecha esta rotuladaconeln®26y lade la
izquierda con el n 38) y se sitla en la zona centro derecha de lamanzana mirando desde la calla de situacion (tal y como se
define en nota simple). Se ha comprobado en la Sede Electrénica del Catastro que existe correspondencia entre los titulares
registral y catastral, también se ha comprobado que existe correspondencia entre la descripcién registral de la distribucién por
plantas y la comprobada. En la documentacion catastral se identifica la finca como n? 14 de la C/ Donantes de Sangre.

La referencia catastral del inmueble, segln se ha podido comprobar en la Sede Electronica del Catastro por direcciény por
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correspondencia entre titulares registral y catastal, es: 1266709VH3116NO0O0TWE.

No han podido comprobarse los linderos registrales al referirse éstos ha una denominacién anterior de las fincas contiguas.

23710 - BAILEN

JAEN
ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA

De Origen Secundaria Media No
ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION PLANTA BAJO RASANTE

No 1995 0 0
ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE

DE 20 A 30 ANOS 0 x: -3.785470000 3

y: 38.092690000

7.1.- DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Vivienda unifamiliar entre medianeras de dos plantas de altura y atico. La vivienda cuenta con un patio delantero-jardin, garaje y
patio trasero. En planta atico existe terraza en la parte trasera de la vivienda.

USO CONSIDERADO

S/B RASANTE INTERIO/EXTERIOR CALIDAD

Adosado

Sobre rasante Exterior Media

7.2.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. CARACTERISTICAS GENERALES

PROGRAMA FUNCIONAL: Vivienda unifamiliar de dos plantas de altura y atico. En planta baja se distribuye la zona diurna
de la vivienda con salon, cocina y aseo, ademés de dos patios y garaje semicubierto. En planta primera se sitlan tres dormitorios y
bafio y en planta atico distribuidor, estudio y terraza.

7.3.- DISTRIBUCION

Planta Baja
Planta Primera
Planta Atico

7.4.- SUPERFICIES (M?)

Patio-jardin, vestibulo, salén, aseo, cocina, garaje y patio.
Distribuidor, tres dormitorios y bafio.
Distribuidor, estudio y terraza.

Parcela Constru Parcela Uil Constru CCC R Parcela
USO CONSIDERADO Registral Registral Comprob. | Comprob. | Comprob. | Comprob. | Comprob. | Catastral
Adosado 107,20 150,02 107,20 125,00 150,02 150,02 1,20 109,00
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Constru
USO CONSIDERADO Catastral | Adoptada
Adosado 158,00 150,02

(SPC)

En la nota simple se describe una vivienda con una superficie construida de 150,02m2 que es practicamente coincidente con la
superficie construida comprobada in situ de 150,65m2 (sin considerar la superficie de la ampliacién posterior realizada en salén
hacia el patio trasero con 2,66m2 construidos, que como se ha comentado anteriormente en el apartado de urbanismo no
cumpliria con la dimensién minima de patio), la superficie construida catastral de 158m2 es superior a ambas. Parala valoracion
se ha adoptado la supeficie construida registral.

Las superficies comprobadas en la visita por planta son las siguientes:

SUPERFICIE UTIL
.Planta baja: 51,49m2
.Planta primera: 43,66m2
.Planta atico: 31,29m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA

.Planta baja: 563,51m2

.Planta primera: 51,02m2

.Planta atico: 40,12m2

(No se ha tenido en cuenta la superficie de la ampliacién posterior realizada en salén hacia el patio trasero con  2,66m2
construidos, que como se ha comentado anteriormente en el apartado de urbanismo no cumpliria con la dimension minima de
patio).

7.5.- ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION

CIMENTACION: Se desconoce.

ESTRUCTURA: Pérticos de hormigdn armado y fojado de viguetas semirresistentes de hormigdn y bovedillas de hormigén.
CERRAMIENTO: Fabrica de ladrillo a la capuchina con aislamiento interior, acabada con enfoscado de mortero pintado y
recercado de huecos con ladrillo.

CUBIERTA: Cubierta de teja arabe en general y plana transitable en terraza.

7.6.- TERMINACIONES

RESIDENCIAL ADOSADO
PLANTA BAJA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Patio-jardin Baldosa ceramica Enfoscado y pintado
Vestibulo Microterrazo Enlucido y pintado Enlucido y pintado
Salén Microterrazo Enlucido y pintado Enlucido y pintado
Aseo Gres Alicatado Enlucido y pintado
Cocina Gres Alicatado Enlucido y pintado
Garaje Baldosa ceramica Enfoscado y pintado Enfoscado y pintado
Patio Baldosa ceramica Enfoscado/aplacado
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PLANTA PRIMERA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Distribuidor Microterrazo Enlucido y pintado Enlucido y pintado
Dormitorios Microterrazo Enlucido y pintado Enlucido y pintado
Bafio Gres Alicatado Enlucido y pintado

PLANTA ATICO
Distribuidor Microterrazo Enlucido y pintado Enlucido y pintado
Estudio Microterrazo Enlucido y pintado Enlucido y pintado
Terraza Baldosa cerdmica Enfoscado y pintado Chapa de acero

7.7.- CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior de aluminio anodizado en tono bronce con simple acristalamiento.

7.8.- CARPINTERIA INTERIOR

Puertas interiores de madera barnizada.

7.9.- INSTALACIONES ESPECIFICAS

PORTERO AUTOMATICO: Si.

ASCENSOR/MONTACARGAS: No.

TELEFONO: Si.

CLIMATIZACION: Consolas con bomba de calor en salén, dos dormitorios y estudio de planta atico.

FONTANERIA: Fontaneria empotrada de cobre y aparatos sanitarios de gama media.

SANITARIOS: De gama media.

ARMARIOS EMPOTRADOS: No.

SANEAMIENTOS: Sistema mixto de evacuacion de aguas con tuberias de PVC.
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7.10.- SITUACION ACTUAL

En la actualidad la vivienda se encuentra ocupado y en un estado de conservacion acorde con su antigiieadad. Se han observado
en la visita problemas de humedad en el aseo de planta baja provinientes del desagtie de la bafiera de planta primera yalgunas
manchas de humedad en el techo de la planta atico (cubricion de teja darabe en mal estado).

7.11.- ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO

Adosado

ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION

1.995 ---

Uso Ppal./Vida util
Residencial/100
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PLANEAMIENTO VIGENTE: Plan General de Ordenacién Urbana de Bailén con fecha de aprobacién definitiva ~ 05/06/1992
y posterior Adaptacién Parcial a la L.O.U.A. con fecha de aprobacidn definitiva 26/1120089.

CLASIFICACION DE SUELO: Suelo urbano consolidado.

CALIFICACION DE SUELO: Suelo resdencial al que le es de aplicacion la ordenanza 2 Grado 12 A

ADECUACION AL PLANEAMIENTO: No se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa urbanistica  vigente,
tal y como puede comprobarse en la documentacion urbanistica adjunta, a excepcién de la ampliacidn del salon realizada
posteriormente hacia el patio trasero (donde se sitlan las ventanas del salén al patio), que incumpliria con la distancia minima libre
del patio y cuya superficie (2,66m2) no ha sido considerado en la presente valoracién.

9.1.- TENENCIA Y LIMITACIONES

PROPIETARIO: (Pleno Dominio) DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: —- DATO
OMITIDO ---Propietario: --- DATO OMITIDO ---, -— DATO
OMITIDO ---

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

OCUPANTE: -— DATO OMITIDO --—-- DATO OMITIDO - --- DATO OMITIDO —-ocupacién segtn convenio de
divorcio aportado
TITULO DE OCUPACION : Otros
CARGAS IMPORTE NIF
Afavor de BANKINTER SA 120.000,00
Embargo ejecutivo a favor de BANCO 180.601,57
SANTADER SA

10.1.- OFERTA

CANTIDAD: El volumen ofertado de inmuebles de similares caracteristicas al que se valora, se considera medio.

TIPO DE OFERTA: Predomina los inmuebles ofertados en venta sobre los ofertados en renta.

CARACTERISTICAS: Predominan las viviendas de tipologia plurifamiliar en las zonas centro de la ciudad, aumentando la
unifamiliar hacia el extrarradio.

CALIDAD: Los inmuebles que actualmente se encuentran ofertados en el mercado son de calidad media.

10.2.- DEMANDA

CARACTERISTICAS: La demanda de inmuebles es de nivel medio orientada a la poblacién con un nivel adquisitivo medio.
NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de |la poblacién demandante es de tipo medio.
INTENSIDAD: Para inmuebles de similares caracteristicas al tasado se considera que la intensidad de la demanda es media.



lizadas en tasacion del Banco de Espena con el n® 4368 el dia 7 de Septembre de 1989

Oficial de Entid;

COMPARILA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, SA., Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 5018, Libro 0, Seccion 8, Hoja M-82371 - C.1.F. A-79189287

Socedad Autonzade e Inscrita en el Regi

EXPEDIENTE N° 30-2023-103958-30 / --- DATO OMITIDO ---

10.3.- INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

Los inmuebles ofertados en el entorno, con caracteristicas similares al valorado, oscilan entre 650 €/m?y 800 €/m?

10.4.- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

RELACION OFERTA/DEMANDA: Tal y como se deduce de los parrafos anteriores, existe un equilibrio entre Oferta vy
Demanda, con absorcion por parte de los demandantes de los inmuebles que salen a mercado, de forma ordenada
POSIBLE REVALORIZACION: Las expectativas de revalorizacion del inmueble se consideran medias.

11.1.- METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO REPERC(1) E.RECUP. C.CONST. G.NECES. |%Df+u] %D ER VRBf/VRN

Adosado 132,37 i 600,00 126,00 33,9 612,43

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

Como se ha comentado anteriormente en el apartado de estado actual, la vivienda cuenta con manchas de humedad por fallo de
la cubricién de cubierta y por fugas de la bafiera del bafio. Se ha considerado una depreciacion funcional por los costes de
reparacion de estas humedades detectadas que se han estimado en 6.400 euros.

11.2.- METODO DE COMPARACION

PRECIO DE LOS COMPARABLES(€/m?)
DATOS DE MERCADO PARA RESIDENCIAL ADOSADO

Ne DIRECCION C.P. TIPOLOGIA | OrT m?* V.VENTA £/m? FECHA

1 CALLE HISTORIADOR JESUS DE HA, | 23710 | Adosado 0O 181 718,23 16/06/2023
BAILEN

2 CALLE DONANTES DE SANGRE, 23710 | Adosado O 210 761,90 16/06/2023
BAILEN

3 CALLE RAMON LOPEZ, BAILEN 23710 | Adosado 0] 155 748,39 16/06/2023

4 CALLE SALVADOR ORTIZ 23710 | Adosado 0O 140 700,00 16/06/2023
BARRAGAN, BAILEN

5 CALLE EUSEBIO MARTIN, BAILEN | 23710 | Adosado 6] 170 652,94 16/06/2023

] PRAZA BLAS INFANTE, BAILEN 23710 | Adosado 0] 195 758,97 16/06/2023

Los datos de mercado seleccionados se han homogeneizado teniéndose en cuenta los siguientes aspectos o caracteristicas:
+ Entorno
« Programa
+  Servicios Comunes
+  Conservacién
«  Superficie
*  Acabados-Instalaciones
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(M) : (Coste y Comparacion)

Ne DIRECCION V.VENTA HOMOG | V.HOMOG. PESO V. POND.
ADOPTADO (%) (%)
i |HISTORIADOR JESUS DE HA ng23¢€ 1,040 746,96 & 16,67 124,49€
2 | DONANTES DE SANGRE 761,90€ 0,980 746,66 & 16,67 124,44 €
3 |RAMON LOPEZ 748,39 € 1,000 748,39 € 16,67 124,73 €
4 | SALVADOR ORTIZ BARRAGAN 700,00 € 1,060 742,00€ 16,67 123,67€
5 |EUSEBIO MARTIN 652,94€ 1,120 731,29¢€ 16,67 121,88 €
6 |BLAS INFANTE 758,97€ 0,980 743,79€ 16,67 123,97 €
Valor homogeneizado y ponderado por m? Residencial Adosado. . .. 743,18 €
11.3.- METODO DE COMPARACION. CUADRO DEL VALOR POR COMPARACION
USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. K| V.MERCADO
Adosado 74318 it g 42,66 1,144 700,52
12.1.- RESUMEN DE VALORES Y METODOS POR UNIDADES (€)
USO CONSIDERADO FINCA COSTE COMPARACION SUELO VUELO SEGURO
Adosado 28189 91.876,75 105.092,01 19.858,15 85.233,86 85.233,86
USO CONSIDERADO FINCA V. TASACION
Adosado 28189 105.002,01
USO CONSIDERADO Met] SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V. TASACION
(m?) (€im?) (€) (€)
Adosado M 150,02 (SPC) 700,52 105.092,01 105.092,01
TOTAL VALOR TASACION 105.092,01
Método (MET):

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de CIENTO CINCO MIL NOVENTA Y DOS EUROS CON UN

CENT.
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Valor del Seguro........ 85.233,86 €

14.1.- ADVERTENCIAS GENERALES

- Se advierte que, aunque existe identificacion, se deberia presentar documentacion registral donde se indique la  direccidn
actualizada y numero de policia o gobierno del inmueble valorado.

-Se advierte que en la nota simple se describe una vivienda con una superficie construida de 150,02m2 que es practicamente
coincidente con la superficie construida comprobada in situ de 150,65m2 (sin considerar la superficie de la ampliacién posterior
realizada en salén hacia el patio trasero con 2,66m2 construidos, que como se ha comentado anteriormente en el apartado de
urbanismo no cumplitia con la dimensién minima de patio), la superficie construida catastral de 158m2 es superior a ambas.la Para
valoracién se ha adoptado |a supeficie construida registral.

-Se advierte que en la nota simple no se describe la referencia catastral, que ha sido identificada en la Sede Electrdnica del
Catastro por direccién y corresponediencia entre titular registral/catastral. La finca no estd coordinada graficamente con el
catastro, a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de junio, se aconseja su correcta inscripcion en el registro dela propiedad
correspondiente.

15.1.- RATIO DE CALIFICACION A FUTURO

La siguiente ratio/calificacion del Valor futuro del inmueble ha de considerarse como una opcién de la posible evolucion del
mercado y no debe tomarse como una recomendacién para la toma de decisiones financieras o juridicas yconla siguiente
nomenclatura de calificacién:

A = Muy Buena: las expectativas futuras del inmueble son superiores al resto de sus

competidores
B = Buena: el inmueble tiene unas expectativas futuras mejores que el resto de sus
competidores
C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras similares al resto de sus
competidores
D = Mala: el inmueble tiene unas expectativas futuras peores que el resto de sus
competidores
[Ratio/ Calificacion del Valor Futuro del Inmueble | < | ¢ S
Evolucién del mercado competitivo (Primer Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras
similares al resto de sus competidores):
= Evolucion de los precios en el plazo : Medio (igual o similar a la media del sector)
anteriorde 6 meses
*  Ritmodelas Ventas
»  Relacién Oferta/Demanda : Equilibrio entre oferta y demanda
»  Prevision de entrada de nuevos : Escasa

competidores para los proximos 6
meses
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Evolucién del entorno y ubicacién inmediatos (Segundo Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras
similares al resto de sus competidores):
= Evolucién del entorno inmediato : Evolucién normal
alinmueble
»  Efectos de las situaciones : Influencia neutra
anteriores sobre las ventas inmobiliarias
«  Efectos del Urbanismo previstos . Acciones urbanisticas sin transcendencia

por el planeamiento

Situacion de la calidad y tipologia del bien (Segundo Ratio C = Media: el inmueble tiene unas expectativas futuras

similares al resto de sus competidores):
«  Relacién a los competidores : Calidad y tipologias semejantes a la de los competidores
»  Efecto sobre las ventas . Situacién neutra sobre las ventas

FIRMADO POR EL TECNICO VALORADOR  FECHA EMISION 19/06/2023  FIRMADO POR LA SOCIEDAD

NOMBRE DEL TASADOR
-— DATO OMITIDO -—-N? de Colegiado:
230

LIMITE Y CONDICIONES DE ESTE INFORME:

- En esta valoracion no se han considerado las posibles cargas, gravamenes, limitaciones o vicios ocultos del inmueble. En el
caso de existir, alguno de estos, se deberan deducir del Valor de Tasacion.

- De la documentacion aportada por el cliente o terceros y con la que sehacontado para realizar esta valoracion, se
considera fidedigna, no obstante —-- DATO OMITIDO -, no asume responsabilidad sobre la veracidad de sus consecuencias
datos y lasque se dimanen de esta.

- Este Informe de Valoracion es confidencial y estd enmarcado dentro de |a finalidad para la cual ha sido solicitado. Queda
absolutamente prohibida su reproduccién total o parcial por cualquier medio manual, mecanico o informatico, o cualquier
referencia al mismo, en documentos, publicaciones, informes o circulares de cualquier tipo, sin expresa autorizacién de --- DATO
OMITIDO -—.

El presente informe se ha realizado para la finalidad de DACION EN PAGOy no podra utilizarse transcurridos seis meses de la
fecha de emision del informe. Para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente informe en Madrid, y se emite el
dia 19/06/2023.
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ORDENANZA

CAPITULO 3. ORDENANZA N 2.- EDIFICACION UNIFAMILIAR
X.3.1. Ambito y tipologia

1.5u dmbito de aplicacion es la zona delimitada en la serle de planos n® 4 de Calificacion del
Suelo y Regulacién de la Edificacion

2.Su tipologia responde a la edificacion unitamillar aislada, pareada o en hilera
SECCION 19 CONDICIONES DE USO
X.1.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacién unifamiliar.
X.3.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefalan a continuacibn y, en determinados casos, en
situaciones especificas:

a)Productivo:
e Industrial en categoria | y situacién A.
o Comercial en categoria | y situacion de planta baja
» Oficinas.

b)Equipamientos y Servicios Plblicos: todos sus usos pormenofizados excepto servicios
urbanos e infraestructurales.

SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.3.4. Clasificacién en grados
A los etectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona, se distinguen
dos (2) grados, que corresponden, cada uno de ellos, a los terrenos sefialados con su
grafismo correspondiente en la serie de planos n® 4 de Calificacion del Suelo y Regulacion

de la Edificacion con los codigos 1° y 2° a continuacién del nimero 2 carrespondiente a la
Ordenanza.

X.3.5. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas
que incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a)Longitud minima del lindero frontal:

|‘. iy
B
R s
o Grado 1: sels (6) metros r\
© Grado 2: quince (15) metros

b)Superficie minima de parcela (X

o Grado 1: cien (100) metros cuadrados.
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e Grado 2: trescientos (300) metros cuadrados.

c)Laforma de laparcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o superior
a la dimensién minima establecida para el lindero frontal.

X.3.6. Posicion de la edificacion

1.La linea frontal de la edificacion podra coincidir o quedar retrangueada en relacion a la
alineacion exterior segun se determina para cada grado:

o Grado 1: No se establece retranqueo salvo que las edificaciones colindantes estén
relranqueadas en cuyo caso la nueva edlficacion deberd ajustarse al de estas, sin dejar
medianeras vistas, También se permitiran retranqueos en actuaciones completas sobre
manzana oentre dos calles adyacentes. En este caso el retrangueo minimo serd de tres
(3) metros.

o Grado 2: Se establece un retrangueo minimo de tres (3) metros.

2.La separacion de la edificacion a los linderos laterales y testero, seraigual o superior a la
mitad de la altura de la cornisa del plano de fachada corraspondients, con un minimo de
tres (3) metros. En el grado 1, la edificacién podrd adosarse a los linderos cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a)Que se trate de edificaciones pareadas o en hilera de proyecto unitario.

bjCuando la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que una o las dos
construcciones colindantes sean ya medianeras.

c¢)Cuando exista acuerdo entre |os propletarios de las parcelas colindantes para
adosarse a la medianera, aln no estando edificada alguna de ellas.

X.3.7. Ocupacion de la parcela
1.Los coeficientes de ocupacion asignados a cada grado son:
e Grado 1: noventa por ciento (90%).
o Grado 2: cincuenta por ciento (50%).
2 Lalimitacibn de ocupacion afecta alas plantas sobre rasante pudiendo ocupar latotalidad
ieahi?n?arwa las plantas sotano siempre que se garantice el cumplimiento del articulo
X.3.8. Coefliciente de edificabilidad
1.El coeficiente de edificabilidad bruto méaximo por parcela para cada grado es el sigulente:
e Grado 1. uno con seis (1,6) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela,

o Grado 2: cero con ocho (0,8) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
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2.En el computo de la superficie edificable no se computaran los sétanos o semisdtanos
cuando se utilicen como garajes o almacenes.

X.3.9. Altura de la edificacion

1.La altura méxima de la edificacion en nimero de plantas se establece con caracter general
en dos (B +1) plantas, considerdndose como planta los semis6tanos cuyo forjado de
techo tenga su cara superior a una altura igual o superior a un (1) metro sobre la rasante
de la acera en el punto medio de la parcela. En las manzanas sefialadas con la letra "A" a
continuacion del grado 12 se permite una tarcera planta en forma de 4tico, deblendo
quedar remetido el plano de fachada de esta planta de la general del edificio una distancia
igual o superior a tres (3) metros.

2 La altura maxima de pisos para cualquiera de los grados seré;
a) En planta baja: tres con treinta (3,30) metros.
bj En planta piso: tres (3) metros.

3, Se permite la ocupacion de la planta bajo cubierta en un porcentaje no superior al treinta
por ciento (30 %) de la planta pisc.

X.3.10. Plantaciones en los espacios libres de parcela
En todas las parcelas en que se efectiien obras de nueva planta, deberdn reallzarse

plantaciones de especies arboreas, con un minimo de uno (1) por cada veinticinco (25)
metros cuadrados del espacio libre de la parcela.

EL SLGALTANIODELA C P U
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- 3.5e autoriza la ventilacion forzada de locales no vivideros situados on planta baja o sobre
rasante.

- 4.Todas las piezas habitables destinadas a estancla y descanso de personas dispondrén de
los medlos necesarios que permitan su uscurecimiento temporal frente a la luz exterior,
bien mediante sistemasfijos o previendo la instalacién de dichos sistemas por los usuarios

SECCION 39 CONDICIONES HIGIENICAS DF, 1LOS EDIFICIOS
VHL3.9, Patios de luces

1.Se entenderé por patlo el espacio no edificado situado dentro del volumen de la edificacion
o on ol interior de la parcela, destinado a permitir la luminacién y ventlacién de las
dependencias del edlficio o a crear en el interior espacios libres privados con jardineria.

2.Los patios de luces pueden ser interlores o cemrados y extariores o ablertos. Se entenderd
por patio ablerto el que se abre a un espacio libre o a una via. En caso contrario, se
denominaré patio cerrado.

3.Los patios en edificacion de vivienda colectiva deberan contar con acceso desde el portal,
— caja de escalera u otro espacio de uso comin, a fin de posibiitar la obligada limpleza y
policla de los mismos. Previa justificacion razonada podré exonerarse del cumplimiento
de dicha obligacion, en cuyo caso deberan tener acceso desde la vivienda que tenga
derecho a su uso.

4.El patlo de luces seré mancomunado cuando pertenezca al volumen edificable de dos o
mas fincas contiguas. Seré indispensable que dicha mancomunidad de patio se establezca
por escritura publica Inscrita en el Registro de la Propiedad; esa servidumbre no podré
cancelarse sin autorizacion de! Ayuntamiento, ni en tanto subsista alguno de los edificios
cuyos patios requieran este complemento para alcanzar las dimensiones minimas que

- rigen para los patios interiores o carrados.

5.Los patios mancomunados podrén separarse mediante rejas o cancelas, nunca mediante
muros de fabrica y la diferencia de cota entre los pavimentos del suelo no podré ser
suparior a un metro.

VIIL3.10. Dimensiones de los patios de luces abiertos

Se consideraran patios de luces ablertos a los entrantes en fachada en los que la relacion
de forma, siendo P su profundidad medida desde el plano de fachada y F la longitud del
frente que abre a lamisma seaF > 1,5P.

Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de su profundidad en cualquier
= punto deberd ser mayor 0 igual a uno con cinco (1,5) metros.

El frente minimo no podrd ser inferlor a tres (3) metros, si ambos testeros son clegos, ni a
seis (6) metras sl los testeros cuentan con huecos

o 1% SITAIICIA
s
1.Laamhwadelaspmsdelucescsuuosseesmuacemﬁm:tdusoderasplézas

que abren a ellos y de la altura H del patio, medida desde la cota del piso del local de cotad
a0l
a

VIIL3.11. Dimensiones de los patios de luces cerrados #
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mas baja que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo hasta la coronacion del mas alto
de los paramentos de la edificacion a la que sirva, exceptuando las cafas de escaleras y
casetas dr ascensores siempre que ocupen solamente uno de los lados del patio.

2.El cuadro siguiente determina las dimenslones minimas.

USO DEL LOCAL LUCES RECTAS
Piezas habitables (excepto cocina) 1:3Hy 3,00 metros
Cocina,Piezas no habitables, escaleras y

paramentos clegos 1.5 Hy 3,00 metros

3la forma de los patios sera tal que permita trazar en su interior una circunferencia de
diametro igual a la dimension menor establecida en el punto anterior para las luces rectas,
con una superficie no inferior a los doce (12) metros cuadrados. A estos efeclos, se
entiende por luz recta a la lorgitud del segmento perpendicular al paramento exterior,
medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el muro o lindero
més proximo.

4los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirén las anteriores
condiciones, considerandose como paramanto frontal el de la linde. ain cuando no
estuviera construide, o bien padré considerarse como patio Gnico mancomunado con el
edificio colindante, atendiéndose a lo establecido en el articulo VII1.3.9.

VIIL3.12. Cubricién de patios

1.La superficie minima de los patios no podré reducirse con galerias, terrazas en voladizo ni
salientes de cualquier tipo, excepto comisas cuyo vuelo no supere los veinticinco (25)
centimatros.

2 Los patios de luces podran cubrirse con claraboyas o lucernarios translicidos, siempre
que estos elementos dejen un espacio periférico libre sin cierre de ningln tipo entre los
muros del patio y el elemento de proteccion, con una superficie de ventilacion igual a dos
tercios (2/3) de la del patio de dimensiones minimas que cumplan las condiciones del
articulo anterior.

SECCION 4% CONDICIONES DE 1.AS DOTACIONES Y SERVICIOS
VI11.3.13. Dotacién de agua

1.Todo edlficio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable, con la
dolacion para las necesidades propias del uso.

2.No se podran otorgar licencias para construccion de ningdn tipo de edificio hasta tanto no
quede garantizado ol caudal de agua necesario para el desarollo de su actividad, bien a
través del sistema de suministro municipal u otro distinto, acreditandose en este caso la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1879 de 16 de Marzo.

3Las instalaciones de agua en los edificios cumpliran las slguiﬁcdﬁﬂiﬁhﬁsr‘i J1ICIA
fre WS
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CONVENIO REGULADOR DE DIVORCIO

En Bailén (Jaén),  tres de abril de dos mil veintitres.

REUNIDOS

Ambas partes actiian en su propio nombre y derecho, se reconocen capacidad para
¢l otorgamiento del presente convenio regulador de su divorcio y & efecto

EXPONEN

PRIMERQO. - Los intervinientes contrajeron matrimonio religioso en Bailén (Jaén) cl dia
9 de octubre 1.999, siendo ¢l régimen economico del matrimonio ¢l legal de separaciom

de bienes,

SEGUNDO. - De dicho matrimonio han nacido ¥ viven dos hijos Hamados Guillermo y
Andrea Gimez Frutos, respectivamente de 18 y 13 afios; nacidos el 1 de junio de 2004 y

7 de agosto de 2009, respectivamente

TERCERO. - Fl domicilio conyugal estd fijado en Bailén (Jacn), en la calle Donantes de

Sangre, numero 28,

BY1ZVMIY3HLSWATNDHY24 3USAXTRWS | Focha | 24/05/20:23

SILVIA VILLALEA REYES

Ur Ds Variicacién

hitps ifws50 T roerifcarFimal ‘ Pagh | e

Es copia auténlica de documento electronico




del Banco de Espafa con el n” 4368 el dia 7 de Septiembre de 1989

Oficial de

EXPEDIENTE N° 30-2023-103958-30 / --- DATO OMITIDO ---

CONVENIO DIVORCIO PAGINA 5

CUARTO. - Que, dehido a distintas razones, los esposos firmantes aspiran a un divorcio
ramitado judicialmente de mutuo acuerdo reconduciendo el iniciado, en base a la
Legislacion vigente, No obstante, ambos esposos estin decididos a mantener un ambiente
de mutuo respeto y comprension, con el fin de garantizar un clima adecuado para la mejor
alencion y educacion de sus hijos, cuyo objetivo consideran prioritario.

Comao parte integrante del procedimiento judicial de divarcio, de conformidad con el art.
90 del Cadigo Civil, ambos conyuges acuerdan la regulacion de su divorcio a tenor de las
siguientes:

ESTIPULACIONES
1- PATRIA POTESTAD, GUARDA Y CUSTODIA DE LOS HIJOS:

A-) La PATRIA POTESTAD quedari computida por ambos progenitores,
precisindose ¢l consentimiento de ambos, o, en su defectn, autorizacion judicial, para
adoptar las decisiones que afecten a los aspectos mis rrascendentes de la vida, salud,
educacidn y formacitn de la hija menor.

En particular, quedan sometidas a este régimen y no podrin ser adoptadas unilateralmente
por ¢l progenitor custodio, las decisiones relativas a fijacion del lugar de residencia de la
menor, v los posteriores traslados de domicilio de éste que los aparten de su entomo
habitual: las referidas u la eleccidn del centro escolar o institucién de ensefianza, pablica
o privada, y sus cambios ulteriores; lns relativas a la orientacion educativa, religiosa o
laica, y a la realizacién por los menores de actos de profesion de fe o culto propios de una
confesion: ¢l sometimiento de los menores de menos de 16 afios, a tratamienios o
intervenciones médicas preventivas, curativas o quinirgicas, incluidas las estéticas, salvo
los casos de urgente necesidad; la aplicacion de terapias psiguidtricas o psicologicas a los
menores y la realizacion por éstos de actividades extraescolares deportivas, formativas o
lidicas, y. en general, todas aquellas que constituyan gasios exiraordinarios que deban
satisfacerse por ambos progenitores.

Lus decisiones relativas a aspectos o materias de la vida de la menor distintas de las
enunciadas, asi como las de prestacion de asistencia sanitaria en caso de urgente
necesidad, corresponde adoptarlas al progenitor que tenga consigo A la menor, en el
momento en que la cuestion se suscite.

E= copia auténlica de documento lectronico

BY1ZVMIY3HLSWATNDHY24 3USAXTRWS

COMPARIIA HISPANIA DE TASACIONES Y VALORACIONES, S A, Inscrita en el Registro Wercantil de Madrid, Tomo 5018, Libro 0, Seccidn 8, Hoja M-82371 - C P, A-78198287

Sociedad Autorizada e Inscrita en el Registr

| SILVIA VILLALBA REYES

P Irmal




del Banco de Espafa con el n” 4368 el dia 7 de Septiembre de 1989

Oficial de

EXPEDIENTE N° 30-2023-103958-30 / --- DATO OMITIDO ---

CONVENIO DIVORCIO PAGINA 5

El progenitor con quien ls menor conviva habitualmente, vendri obligado a informar al
otro progenitor de todas aquellas cuestiones trascendentales en la vida de la menor,
tespecto de las cuales no pueda este {iltimo obtener directamente informacion, Igual deber
pesa sobre ¢l progenitor con guien no viva habitualmente Ia hija respecto de iguales
cuestiones acaccidas en el tiempo que tenga consigo & la menor.

Los progenitares tienen derecho a solicitar y obtener de terceros, sean personas fisicas o
juridicas, piiblicas o privadas, cuanta informacién obre en poder de éstos tltimos sobre la
evolucion escolar y académica de su hija y su estado de salud fisica o psiquica

El progenitor custodio tendrd el deber de entregar al otro progenitor, junto con la hija
menor. la documentacin personal de esta (libro de familia; pasaporte: DN.L; tarjeta
sanitaria; cartilla de vacunacian, ete.), que serd devuela a aquel al reintegrarie a los
menores a la finalizacién de la estancia.

B.-) Los hijos quedarin bajo LA GUARDA Y CUSTODIA de la madre, con quien
convivird en ¢l domicilio sito en Bailén (Jaén), calle Donantes de Sangre. nimern 28,

Domicilio habitual constanic ¢l matimonio.

I1.- COMUNICACIONES, VISITAS Y ESTANCIAS:

Los conyuges deberdn mantener como filosofia de este capitulo el gque prime por encima
de todo el interés de los menares y el que los padres inculquen en aguellos el respeto y
) curifio hacia ambos.

No obstante, y sin perjuicio de lo ANfETior, COMmo Pauta a seguir v como criterio ordenador

y para ¢l caso de desacuerdo entre los progenitores, ¢l padre tendri derecho & visitar ¥
tendiendo a la vol d de la menor,

comunicarse con su hija, se hard siempre
estableciendo del modo siguiente:

4) Los fines de semana alternos del viemes a las 18:00 horas hasta lag 20:00 horas

{21:00 horas en verano) del domingo, por norma general.

b) El padre podri, igualmente, terier © igo a los menores los miércoles de cadn
semana desde las 18:00 horas hasta las 20:00 horas en invierno v las 21:00 horas

en verano (iniciando el cambio horario cuando s¢ determine legalmente), Y los
distamente no le

luncs alternos, es decir, cuando el fin de
haya correspondido al padre, de 17:30 horas a 20:00 horas, Sin perjuicio que por

3
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motivos laborales del padre tenga que cambiar los dias intersemanales previa
comunicacion a la madre v en igual horanio, siempre respetando el horanio escolar,
asi como ¢l horanio de cualquiera de las actividades extraescolares y similares que
tengan asignado la menor.

¢) Para el caso de que hubiese puente o festivo unido 8 fin de semana, los menores
estardn en compaiiia de aquel progenilor a quien correspondiese tenerlo en su
compailia ese fin de semana, Sin perjuicio que por motivos |aborales del padre no
pueda disfrutar integramente del puente, hecho que pondri en conocimiento a la
madre.

d) El padre tendri consigo a los menores durante la mitad de las VACACION ES
DE SEMANA SANTA, primera o segunda mitad, que abarcardn desde las 18:00
horis del viemes de Dolores hasta las 20:00 horas del Miércoles Santo la primera,
y desde las 20:01 horas del Miércoles Santo a las 20:00 horas del dia anterior al
comicnzo de las clases escolares la segunda, correspondiéndole a la madre elegir
en los afios pares y al padre en los impares,

¢) Para las VACACIONES DE NAVIDAD se fijan dos periodos que comenzarin

E desde las 18:00 horas del dia que finalicen las clases escolares hasta las 20:00

L35 horas del dia 30 del mismo mes, el primero, y desde las 20:00 horas del dia 30 de

1‘3} S diciembre hasta las 20,00 horas del dia inmediatamente anterior a aquel en que
‘I" = comiencen las cluses, el segundo. Correspondiéndole  la madre elegir en los afios
\ . pares y al padre en los impares

f) Las VACACIONES DE VERANO, Durante ¢l periodo vacacional escolar de
wverano, las vacaciones estivales, que coincidirin en su duracion con el calendano
escolar del domicilio de los menores los periodos vacacionales se distribuirdn en
periodos quincenales alternos en los meses de julio y agosto. La eleccion de cada
periodo. Corresponderd al padre los afios impares y a la madre los afjos pares.

Los periodos quincenales serdn los siguientes:
I - Del | de julio hasta 15 de julio

2.- Desde el 15 de julio hasta el 31 de julio

3.- Desde el 31 de julio hasta |5 de agosto

4.- Desde el 15 de agosto hasta el 31 de agosto.
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g) Por el interés y bienestar de los menores todas las entregas y recogidas se harin en ¢l
domicilio familiar sito en Bailén (Jaén) en calle Donantes de Sangre, nimero 28; salvo
que los progenitores de mutuo acuerdo establezean otro distinto.

h) Del mismo modo podrin tanto ¢l padre como la madre, en su caso, podrin comunicarse
con sus hijos a través de conferencias telefonicas, cormespondencia postal, correo
electrimico, ete., cuya intimidad y efectividad de ambos progenitores se comprometen y
obligan a respetar,

i) Durante los periodos vacacionales, quedarin en suspenso las visitas y companias
establecidos en ¢l apartado a), b) y €).

i) Siempre que la menor, en compaiiia de alguna de los progenitores, o por orden de estos,
abandonen la localidad de Bailén (Jaén), o en su caso Jaén, sea por la razdn que fuere,
deberi ponerlo en conocimiento del otro progenitor indicando el lugar de destino, asi
como la duracion de I estancia y sefias exactas del lugar donde residird tempornaimente
con indicacion de un teléfono de contacto.

g

i/

/ "1 i
/

K) La entrega v reintegro de la menor tendrin lugar en el domicilio materno, (salvo que
los padres de comiin acuerdo establezean otro distinto) por el padre, familiar o persona

de confianza.

[ll- RESPECTO AL DOMICILIO CONYUGAL Y AL AJUAR
FAMILIAR.

Los cényuges gozan de plena capacidad para decidir con toda libertad su residencia y
domicilios que regirin con la mis absoluta independencia, si bien que, el guardador de
los menores deber comunicar al oiro conyuge, de moda que permita su constancia en
derecho, el nuevo domicilio en su caso.

La esposa y los hijos confiado a su guarda y custodia, fijan su domigcilio en el que ha
constituido ¢l domicilio conyugal en Bailén (Jaén), en la calle Donantes de Sangre,
nitmero 28, (vivienda propiedad de Don Manuel Guillermo Gidmez Lara), cuyo uso se les
stribuye a los menores y al progenitor custodio hasta que alcance la hija la mayoria de
edad, junto con el mobiliario y enseres que existen en el interior de la misma.

Con respecto a la hipoteea que grava la vivienda sita en calle Donantes de Sangre, 28 de
Bailén (Jaén) dicho importe serd abonado al 50 % por ambos progenitores.
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Los gastos de la vivienda que deriven de consumos que puedan individualizarse por
periodos conforme a contador (luz, agua, teléfono, ete.), serin abonados por Ia Sra, Frutos
Rodriguez,

El esposo deberd haber retirado previamente del domicilio los enseres, ropas y demis
elementos de su uso personal y profesional, fijando su domicilio en lalocalidad de Bailén
(Jaén), Calle lglesia, nimero 5.

IV.- RESPECTO A LA CONTRIBUCION DEL PADRE A LAS CARGAS
FAMILIARES Y ALIMENTOS DE LOS MENORES.

Respecto de la PENSION DE ALIMENTOS; el padre, abonari a la madre, en concepto

de alimentos para los hijos del matrimonio (dado que Guillermo, pese a ser mayor de

,@ edad, alin es econdmic lependi ), ¥ resp bilidades inh una cantidad
=) que se fija en la suma de DOSCIENTOS EUROS (200,00.-) AL MES por cada uno de
‘QQ'J los hijos, es decir cuatrocientos euros mensuales, cantidad que ingresard dentro de los

cinco primeros dias de cada mes en la cuenta que la sefiorn Frutos designe. La pension de
alimentos se mantendri hasts que fos hijos alcancen plena independencia economich,

Dicha cantidad serd actualizada anualmente de conformidad con fas variaciones
que experimente ¢l fndice General de Precios al Consumo gue publique oficialmente el
Instituto Nacional de Estadistica u otro Organo que lo sustituya.

Los GASTOS EXTRAORDINARIOS que se produzean hasta que Guillermo y Andrea
Gimez Lara, respectivamente; alcancen la independencia econdmica ( independencia
econdmica gue deberd ser comunicada por la Sra. Frutas) s¢ sufragarin por mitad catre
los dos progenitores en los siguientes (érminos:

a) Los que tengan un origen médico o farmacéutico no cubiertos por la seguridad
social, y los que, teniéndolo lidico o académico hubiera sido acordada su realizacion por
ambos progenitores o —en su defecto- hubiesen sido autorizados judicialmente, por mitad

ciguales pares.

Asimismo, el padre soportara la mitad (50%) de los gastos extraordinarios que conlleve
¢l desarrollo de los hijos, y que  titulo de ejemplo y no limitativo, serian, libros no
cubiertos por el Sistema Publico, artodoncia. oftalmologia, ete., cuya necesidad y
exigibilidad se derivardn de Ja presentacion de la correspondiente factura o presupuesto,
asi como por la prescripcion facultativa en caso de asistencia médica general o

especializada.
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b) Los que tengan un origen lidico y académico y no cuenten para su realizncién con
&l acuerdo de umbas progenitores o con ln autorizacion judicial supletona, serd sufragado
por aquel que determine su realizacion, si el gasto llegara a producirse.

En cuanto a los centros de educacion y formacién de los hijos, primard la titulanidad
piblica; para ¢l caso de que los estudios sean realizados en centros privados se requerirh
¢l consentimiento de ambos progenitores acordado prevismente por escrito.

Los progenitores deberin notificarse previ te por cualguier medio suficiente por
escrito incluido correo electrinico, mensaje de texto, ete., el hecho que motiva el gasto y
el importe del mismo antes de su aprobacion por ambos, @ fin de poder ofrecer soluciones
y/o presupuestos alternativos por ambos progeniiores. Dichos gastos deberdn quedar
_,L,\ debidamente justificados y documentados pars poder presentarlos a la otra parte si asi lo
= reclamara.
s

La falta de contestacion del progenitor a la notificacion de que un gasto extraordinario
\ “<  realice el ofro progenitor en plazo méximo de 20 dias naturales desde su notificacion,
implica la conformidad del mismo.

La mitad de los gasios extraordinarios serin mantenidos por ambos progenitores pese a
que los hijos alcancen la mayoria de edad, y siempre y segin el supuesto previsto en el
articulo 93 del Codigo Civil, si los hijos continuaran su formacion académica y/o
universitaria v obtuviern rendimiento en dichas actividades.

Con respecto & la HIPOTECA que grava la vivienda sita en calle Donantes de Sangre,
28 de Bailén (Jaén) dicho importe serd abonado al 30 % por ambos progenitores,

No se establece PENSION COMPENSATORIA para ninguno de los conyuges ol contar

ambos con recursas econdmicos propios y tratarse de régimen econdmico de separacion
de bienes, por 1o que renuncian a reclamiarse cualquier derecho de pensidn entre ambos

V.- OTROS EVENTOS FAMILIARES DE INTERES:
Deberd facilitarse por ambos progenitores la presencia de la menor, en celebraciones
familiares, bodas, bautizos, ¢ wnes y cumpleafios de familiares directos, abuelos,

tigs. primos hermanos efc., para lo cual en caso de no corresponder al progenitor que
tenga esa celebracion disfrutar de la compafiia de la menor, el otro progenitor permitird

su asistencia.

Sialgin dia o fin de semana necesitara algin progenitor de la compaii de la menor para
asistir a algin acto familiar de celebracion, siempre que esté debidamente acreditado v

7
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comunicado previamente, al menos con 10 dias naturales de antelacion a la celebrucidn
del acto, se recogerdn a los menores una hora antes al comienzo de la misma hasta su
finalizacion debiendo reintegrarlos en el domicilio en el gue se encuentren. Si el acto
finalizase por la noche pernoctari con dicho progenitor que deberd reintegrarios a las
12:00 horas del dia siguiente. Si coincidicsen dos eventos familiares de ambos
progenitores los menores asistirn al evento de la familia del progenitor con el gue ese fin
de semana o dia festivo le cormesponda estar. Las vestimentas de los menores y ¢l regalo
o presente para asistir a dichos actos correriin de cuenta del progenitor con quicncs asistan

a dicho acto, si fuere un compromiso particular del/a progenitor/a.

Vi~ INDIVISIBILIDAD DE LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE
CONVENIO.

Todas las disposiciones del presenle convenio constituyen un conjunio negocial
indivisible, por lo gue amhos conyuges se compromelen a observario fielmente,
obligdndose a no interferir ni perturbar el libre y satisfactorio desarrollo de sus respectivas
vidas privadas ni las posibles actividades personales y profesionales gue ambos pudieran

desarrollar.

VIl.- DE LAS CUESTIONES FORMALES,
Los conyuges se obligan a firmar la documentacion que sca necesana. pira el fiel
cumplimiento de lo pactado en este contrato, asi como & efectuar las comparecencias ante
oficinas piblicas y privadas a las que sean requeridos para dicho fin.
Asimismo, las partes se someten a la aprobacion judicial los pactos precedentes quedando
obligados a su ratificacidn ante la Autoridad Judicial competente.

Y en prueba de conformidad firman los intervinientes en el lugar y fecha que aparcee en

el encabezamiento.

L

Francisca Frutos Rodriguez Manuel Guillermo Gamez Lara
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A

Responsable | (COHISPANIA)
Gestion de datos de Clientes para la realizacion de tasaciones de
bienes inmuebles, asi como para cuestiones administrativas, fiscales
Finalidad y contables propias de la actividad.

Legitimacion

Ejecucién de un Contrato o encargo de servicios.

Destinatarios

Banco de Espaia, Administracién Tributaria, Ministerio de
Fomento, Economia y Hacienda, Bancos/Cajas de
Ahorro/Entidades Financieras, Comisién nacional del Mercado de
Valores y la Direccién General de Seguros siempre y cuando sea
para cumplir con las finalidades descritas o con otras obligaciones
legales.

Plazos de
conservacion

Los datos proporcionados serdn conservados mientras subsista la
relacidn vinculante y durante un plazo maximo de 6 afios al finalizar
la misma.

Derechos

Tiene derecho a acceso, rectificacién, supresion, portabilidad y
oposicién, como se explica en la informacién adicional.

Info adicional

Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre
Proteccién de Datos a continuacién.




INFORMACION AMPLIADA:

1. Datos del Responsable:

Razon social: Compaiiia Hispania de Tasaciones y Valoraciones, S.A (--- DATO OMITIDO ---

Direccion: AVE. EUROPA, 34, EDIF. B, ESC I1ZQ, 3° I1ZQ, 28023, MADRID
C.1.F: A79199287

Teléfono: +3491 307 00 35

Correo electronico servicios_centrales@--- DATO OMITIDO ---.com
Delegado de Proteccion de Datos: ATEA COMPLIANCE, S.L

Contacto: y.darias@ateacompliance.com

Telef. 911610310

En COHISPANIA nos comprometemos a conservar la informacion que nos facilite en la
mas estricta confidencialidad evitando accesos no autorizados, manipulacion de
informacion, la pérdida, destruccion o robo de informacion. Para ello, aplicaremos las
medidas de seguridad que establece la normativa de aplicacion y todas aquellas que
nuestros recursos y la tecnologia moderna nos permita. Tenga en cuenta que en muchos
casos, resulta indispensable que facilite la informacion que le solicitamos para poder
prestarle los servicios solicitados.

1. Finalidad del tratamiento:

Las finalidades con las que recabamos la informacion solicitada no es mas que la
realizacion de tasaciones de bienes inmuebles solicitadas por el Cliente o por un Banco, asi
como para la correcta gestion administrativa, fiscal y contable derivada de nuestra
actividad

3. Plazos de conservacion:

Los datos proporcionados seran conservados mientras subsista la relacion vinculante y al
finalizar la misma los conservaremos durante 6 anos a efectos mercantiles y porexigencias
del Banco de Espanay 4 a efectos fiscales.

4, Legitimacion:

La causa de que nos legitima a tratar sus datos viene derivada de la relacion contractual
vinculante. El tratamiento es necesario para llevar a cabo dicha actividad, asi como para el
cumplimiento de las obligaciones legales derivadas de la actividad y a efectos mercantiles y
fiscales.

)



5. Destinatarios:

Sus datos seran cedidos a Banco de Espana, Administracion Tributaria, Ministerio de
Fomento, Economia y Hacienda, Bancos/Cajas de Ahorro, Entidades Financieras a traves
de las cuales se tramiten las gestiones financieras, Comision nacional del Mercado de
Valores y la Direccion General de Seguros para el ejercicio de sus funciones de supervision y
para la elaboracion y publicacion de estadisticas relacionadas con sus funciones, y en
general para cumplir con las finalidades descritas o con otras obligaciones legales.

6. Obligaciones de los Clientes:

En caso de facilitarnos datos de terceros (Ej. Datos de otros propietarios del inmueble) que
nos el Cliente asume la responsabilidad de informarles previamente de todo lo previsto enel
articulo 14 del RGPD en las condiciones establecidas en dicho precepto.

1. Derechos de los Clientes:

El RGPD recoge una serie de derechos fundamentales en favor de las personas cuyos datos
se tratan. En esta seccion se ofrece informacion sobre como ejercer los derechos que le
asisten como Cliente, respecto a sus datos personales. Todos los derechos mencionados a
continuacion, podra ejercitarlos remitiendo su solicitud por correo electronico segin se
indica en el apartado 1, acompanando copia de su documento de identidad. Tenga en
cuenta que podriamos solicitarle informacion adicional para comprobar su identidad antes
de proceder con su solicitud.

l. Derecho de acceso:

El derecho de acceso permite al Cliente conocer y obtener gratuitamente informacion
sobre sus datos de caracter personal sometidos a tratamiento. Podra solicitarnos que le
indiquemos la informacion que conservamos sobre Usted.

IIl. Derecho de rectificacion:

Este derecho se caracteriza porque permite corregir errores, modificar los datos que
resulten ser inexactos o incompletos y garantizar la certeza de la informacion objetode
tratamiento. Usted debera informarnos sobre cualquier cambio en sus datos y sera
responsable de actualizar su informacion.

lIl. Derecho de cancelacion/supresion/olvido:

Este derecho se caracteriza porque permite corregir errores, modificar los datos que
resulten ser inexactos o incompletos y garantizar la certeza de la informacion objetode
tratamiento. Usted debera informarnos sobre cualquier cambio en sus datos y sera
responsable de actualizar su informacion.

IV. Derecho de oposicion:

El derecho de oposicion es el derecho del Cliente a que no se lleve a cabo el tratamiento de
sus datos de caracter personal o se cese en el mismo para determinadas finalidades. Podra
oponerse al tratamiento de sus datos indicando las finalidades concretas objeto de



IV. Derecho de oposicion:

oposicion.

V. Derecho de Portabilidad:

El derecho a la portabilidad le permitira solicitarmnos una copia en un formato  estructurado,
de uso comun y lectura mecanica de sus datos personales.

§. Medidas de seguridad:

En el tratamiento de su informacion personal aplicamos medidas de seguridad adecuadas
segun el tipo de datos y los avances de la técnica, nuestros medios fisicos y legales. Nuestro
objetivo es evitar el acceso de terceros no autorizados, el robo, la pérdida o divulgacion de
su informacion.

9. Reclamaciones:

Los interesados podran interponer reclamaciones relacionadas con la proteccion de datos
ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos. Puede acceder a informacion detallada
sobre este organo de control y gestionar su reclamacion en: www.agpd.es



